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Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data

sporzgdzenia

prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJI CENTAURUS

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Adres

Numer NIP i REGON

Nr telefonu

Adres poczty elekironicznej

Adres strony internetowej
dewelopera

"INOPA INVESTMENT CENTAURUS" Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
KRS 0000100848

Adres siedziby:
ul. Marynarki Polskiej163
80-868 Gdansk

Adres biura sprzedazy:
al. Marsz. J. Pitsudskiego 36/110
10-450 Olsztyn

NIP REGON
5262478797 016409018

+48 570-252-524

apartamenty@centaurus.pl

www.cenfaurus.pl www.centaurus-olsztyn.pl

13-01-2026

2026-01-13
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. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Inopa Investment Centaurus sp. z 0.0. jest spotkg celowqg powotang do realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego pod nazwqg CENTAURUS. Pomiedzy Inopa Investment Centaurus sp. z o.0.
a INOPA S.A. zawarta zostata umowa o zarzgdzanie przedmiotowym przedsiewzieciem, tym
samym INOPA S.A stata sie podmiotem zarzgdzajgcym procesem deweloperskim CENTAURUS.
INOPA S.A jako doswiadczony podmiot zajmuje sie przygotowaniem inwestycji do realizaciji,
monitoringiem i nadzorem technicznym budowy, obstugq sprzedazy, wynajmem, zarzgdzaniem
finansami, zarzgdzaniem aktywami nieruchomosciowymi.

Udziatowcami spotki Inopa Investment Centaurus Sp. z 0.0. jest Centaurus Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety (50% udziatdw) oraz Inopa Investment Group Sp. z 0.0. (50% udziatéw).

INOPA S.A. zarzgdza obecnie takze inwestycjami: budynek biurowy C200 Office — w Gdansku
przy ul. Marynarki Polskiej oraz realizuje budowe biurowca C300 rowniez w przy tej samej ulicy.
Osoby zatrudnione i wspotpracujgce z INOPA S.A. posiadajg bogate i wieloletnie doswiadczenie
w readlizacji inwestyciji na rynku nieruchomosci, w tym przy realizacji wymienionych projektéw oraz
wielu innych inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych na terenie Polski.

Kadra zarzgdzajgca procesem na wszystkich jego ptaszczyznach to wysokiej klasy specjalisci
posiadajgcy kwalifikacje, wiedze oraz wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej
oraz na rynku nieruchomosci.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek biurowy
Al. Pitsudskiego 36
10-577 Olsztyn

Data rozpoczecia

Pozwolenie na budowe - Decyzja Nr [1-824/2011 z dnia 13.12.2011 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie - Decyzja PINB.511.36.2020 z dnia
08.03.2021 .
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OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Budynek hotelowy — Hampton by
Hilton

Al. Pitsudskiego 34
10-577 Olsztyn

e

Data rozpoczecia

Pozwolenie na budowe: Decyzja Nr 1I-824/2011 z dnia 13.12.2011 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie: Decyzja PINB.511.290.2020 z dnia
27.11.2021 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadszi sie)
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Wszczete przez nabywcow lokali postepowania sgdowe dotyczgce
utraconych korzysci i wad lokalu na tgczng kwote 2,35 min, na
depozyt sgdowy wptacono kwote 1,3 min.

Wszystkie postepowania egzekucyjne zostaty zakonczone w wyniku
Sciggniecia naleznosci przez komornika.
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. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomaosci?

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sqgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia’

Dziatki potozone przy skrzyzowaniu ul. B. Gtowackiego i al. Marsz.
J. Pitsudskiego.

Obreb 109, dziatki 129/1, 110/2, 123/1, 123/2 129/2, 109/11, 109/13,
108/12

OL10/00049697/0 oraz OL10O/00188960/1

Hipoteka tgczna umowna w kwocie 247 142 984,00 zt ujawniona
w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr OLI 0/00049697/0 zabezpieczajgca
wierzytelnos¢ banku (Alior Bank SA. z siedzibg w Warszawie 02-232,
ul. topuszanska 38 D). z tytutu umowy kredytu z dnia 18.04.2017 r.,
zmienionej poézniejszymi aneksami.

W dziale IV KW OL 0/00049697/0 hipoteka przymusowa
na zabezpieczenie roszczenia w sprawie o zaptate, na kwote:

- 54 800,00 zt, wierzyciel hipoteczny Pawet Radostaw Klonowski,
Oksana Klonowska.

Nie dotyczy

W sgsiedztwie inwestycji:

1. Hotel Hampton by Hilton Olsztyn

2. Wojewddzki Urzad Pracy

3. Instytut Europejski

4. Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego
5. Warminsko-Mazurski Urzgd Wojewodzki

6. Szkota Podstawowa nr 2

7. Warminsko -Mazurskie Studium Ksztatcenia Pozaszkolnego w

Olsztynie

8. Przedszkole niepubliczne ,,Bratek”

9. Olsztynskie Planetarium i Obserwatorium Astronomiczne

10. Szkota Podstawowa nr 8

11. Hala Urania

12. Osrodek Sportu i Rekreacii

13. Straz Miejska

Plan ogdiny gminy Brak

!'1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczego6lnodci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczego6Inosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania Miejscowy plan
przestrzennego i inne akty zagospodarowania
prawne na terenie objetym  przestrzennego
przedsiewzieciem Miejscowy plan odbudowy
deweloperskim lub

4
zadaniem inwestycyjnym Inne

Przeznaczenie terenu
Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu Maksymalna intfensywnosc

zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna
objetego przedsiewzieciem  nadziemna intensywnosc¢
deweloperskim lub zabudowy

ZadaniemumwesTySyImyim Maksymalna powierzchnia

zabudowy Brak planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych
2026-01-13
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms»

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej Brak planu

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy Brak planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2026-01-13




CENTAURUS

s. 8/28

Inwestycja jest kontynuacjg funkciji
ustugowe] mieszkalne], handlowej
witasciwe] dla dzielnicy Srédmiescie.

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Maksymalne wysokosci budynkow:

e dominanta- wieza biur-195 m.n.p.m. i
550 mn.p.t

e budynek apartamentowy - 186,90

gabaryty m.n.p.m. i 48,9 m.n.p.t.,

e skrzydto ustugowo- biurowe 164,60
m.n.p.m. 34,0 m.n.p.t.,

e hotel - 157,00 m.n.p.m. 1 28,0 m.n.p.1.

Ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestyciji celu Wysoko$¢ projektowanej zabudowy
publicznego dla terenu zespot obiektdw o zréznicowanej
objetego przedsiewzieciem wysokosci od szesciu do siedemnastu
deweloperskim lub kondygnacji, oraz dominanty w
zadaniem inwestycyjnym potudniowo — wschodnim narozniku
w przypadku braku dziatki o wysokosci osiemnastu
miejscowego planu kondygnacji. Wysokos¢ nie moze
zagospodarowania przekroczy¢ 195,0m.n.p.m. Od strony
przestrzennego ul. Gtowackiego obiekt hotelowy
0 wysokosci 6-7 kondygnagiji
forma architektoniczna nadziemnych, od strony ul. Pitsudskiego

obiekty biurowo- ustugowe o wysokosci
6 i 10 kondygnaciji. Gtéwne wejscie do
zespotu sytuowac naroznikowo na osi
ksztattowanych dominant
architektonicznych, w rejonie
skrzyzowania ulic Pitsudskiego

i Gtowackiego. Dopuszcza sie
sytuowanie dodatkowo wejs¢

do obiektu rowniez od strony

ul. Pitsudskiego i planetarium.

2026-01-13
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

infensywnosc¢
wykorzystania terenu

Obowigzujgcq linie zabudowy ustala
sie w odlegtosci 4,0m od granicy dziafki
109-129, wzdtuz ul. Gtowackiego,

na linii bedqgcej przedtuzeniem linii
zabudowy istniejgcej. Takie ustalenie
umozliwia realizacje zamiaru
whioskodawcy poprzez
zaprojektowanie podjazdu do czesci
hotelowej zespotu zabudowy, od strony
ul. Pitsudskiego 6 i 10, dla zachowania
charakteru alei i zachowania
eksponowanego dojscia do budynku
Planetarium, ustala sie obowigzujgcg
linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m

od granicy dziatki nr 109-129

i rownolegle do osi ulicy. Od strony
planetarium zabudowa na granicy
dziatki sScianami z otworami okiennymi,
wymaga uzyskania upowaznienia
ministra na udzielenie odstepstwa

od obowigzujgcych przepisdw.
Jednoczesnie nalezy dostosowac sie
do wymagan dotyczgcych;
naturalnego o$wietlenia pomieszczen,
Czasu nastonecznienia i
bezpieczenstwa pozarowego,

dla budynkdéw istniejgcych i
projektowanych.

Intensywnos¢ zabudowy: wielkose
powierzchni projektowanej zabudowy
dziatki w stosunku do powierzchni
dziatki Pz/Pt=5370/8606-0,62-nie moze
przekroczy¢ 0,75, jednoczesnie
intensywnos¢ zabudowy rozumiana
jako stosunek powierzchni ogdlnej
kondygnacji nadziemnych

do powierzchni terenu, nie moze by¢
wyzsza niz 4,0.

2026-01-13
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na etapie ustalania warunkdw
zabudowy istotne sg do zastosowania
w projekcie budowlanym ustalenia
punktu 3 tj, wymaog projektowania;
Instalacja osadnikéw i separatorow
substanciji ropopochodnych
podczyszczajgcych wody
odprowadzane z terenu parkingu
podziemnego, instalacja tapaczy
ttuszczéw spozywczych
podczyszczajgcych scieki powstajgce
w wyniku funkcjonowania pomieszczen
kuchennych czesci hotelowej,
instalacja cichobieznych wentylatorow
(w urzgdzeniach klimatyzacyjnych
wentylacyjnych), planowanych do
zamontowania na dachu budynku,
wykonanie $cian szczelinowych
podziemia budynku o szerokosci 0,6m.

Teren znajduje sie w obszarze nie
objetym w/w zagrozeniami.

Teren nie podlega ochronie w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesne.

2026-01-13
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Projekt budowlany pod wzgledem
ochrony intereséw oséb trzecich musi
spetniac wymogi okreslone w art.5 ust.
1 pkt.? ustawy Prawo Budowlane z dnia
7 lipca 1994 r. (tekst jednolity:

Dz. U. 22003 r. Nr 207, poz. 2016),

a w szczegodlnosci ochrony przed
pozbawieniem dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznosci,
ochrony przed pozbawieniem dostepu
do $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
ochrone przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elekiryczne i
promieniowanie oraz przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody

i gleby.

2026-01-13
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacii

Obstuge komunikacyjng terenu
objetego wnioskiem uzgodnic z Miejskim
Zarzgdem Drég, i Mostow w Olsztynie

z uwzglednieniem podanych nizej
warunkow, wraz z obiekfem
kubaturowym nalezy dla jego
prawidtowej obstugi zrealizowad;

- trzy pasy ruchu w przekroju
poprzecznym ul. Gtowackiego,

na odcinku od skrzyzowania z ul. Reja
do skrzyzowania z ul. Pitsudskiego,

- pas dzielgcy wzdtuz ul. Pitsudskiego, na
odcinku od skrzyzowania z ul.
Gtowackiego do skrzyzowania

z ul. Koscinskiego,

- wydtuzenie pasa dla relaciji
lewoskretnych (z wlotu ul. Pitsudskiego w
ul. Kosciuszki) do skrzyzowania z ulicg
Gtowackiego,

- sygnalizacja $wietlna na skrzyzowaniu
Pitsudskiego- Gtowackiego,

- koordynacja sygnalizaciji

na skrzyzowaniu Pitsudskiego
Gtowackiego z systemem sterowania
obszarowego SCATS.

Uzyskac¢ prawo dysponowania
nieruchomosciq na cele budowlane w
zakresie terenu niezbednego

do budowy zjazdu i dojscia pieszego do
projektowanej zabudowy oraz terenu
objetego projektem zagospodarowania
terenu.

Na podstawie analizy okresli¢
niezbednq ilo$¢ miejsc postojowych

i zaprojektowac je w granicach terenu
objetego wnioskiem, jednak w ilo$ci nie
mniejszej niz 1,1 mp/mieszkanie, a takze
1 mp/100m? powierzchni biurowe;,
ustugowej i handlowej, 0,5 mp/1 pokdj
hotelowy.

2026-01-13
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dla przedmiotowej inwestycji wystgpic
do dysponentdw sieci miejskich

o wydanie warunkéw technicznych
podtgczenia inwestycji do sieci
zewnetrznych i zapewnienia dostaw w
ilosci zgtoszonego zapotrzebowania
zgodnie z wstepnymi ustaleniami;

Dostawa energii cieplnej zgodnie

Z pismem Migjskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. 10-710
Olsztyn ul. Stoneczna 46, znak MPEC/PT-
DBT-TT/14/43/10 z dnia 19.03.2010r
warunki nr 41 i znak MPEC/PT-DBT-
TT/14/42/10 z dnia 19.03.2010r warunki
ar 40,

Dostawa mocy zgodnie z pismem
Koncernu Energetycznego ENERGA-
OPERATOR SA Oddziat w Olsztynie ul.
Tuwima 6 10-950 Olsztyn; Nr
10/P64/02698 z dnia 21.07.2010r., Nr
10/P64/02699 z dnia 06.05.2010r., Nr
10/P64/03543 z dnia 30.06.2010.

Odprowadzenie wéd opadowych
zgodnie z pismem IM 6215-1-115/2010
Wydziatu Inwestycji Miejskich Urzedu
Miasta Olsztyn z dnia 27.05.2010.

Zapewnienie dostawy wody i odbioru
Sciekdw zgodnie z pismem
Przedsiebiorstwa Wodociggdw

i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie ul.
Oficerska 16a 10-218 Olsztyn znak
TD/001366/10 z dnia 17.02.2010 .,
TD/002669/10 z dnia 29.03.2010 .,
TD/004932/10 z dnia 01.06.2010 .
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Przestrzen przed budynkiem od strony
ul. Pitsudskiego ksztattowac w formie
promenady -osi widokowej, zamknietej
przez budynek planetarium. Pozostawic
wolne od zabudowy kubaturowej
dziatki 124/1, 109/3i 108/5 ktére mogg
stuzyC jedynie jako piesza
ogdlnodostepna przestrzen publiczna,
w ktdérej zaleca sie szczegdlinie staranne
projektowanie matej architektury

i zieleni, np. posadzki placow

i chodnikdw, miejsca rekreacji

i wypoczynku, aranzowane wodg,
elementami rzezbiarskimi,
kompozycjami zieleni, meblami
miejskimi wpisujgcymi sie w tworzone
przez miasto zasady estetyki,
dotyczqgce przede wszystkim miejskich
przestrzeni publicznych, w
eksponowanych lokalizacjach.

Geometria dachu - dachy wytgcznie
ptaskie, z mozliwosciq projektowania
dachow zielonych, zaliczanych do
powierzchni biologicznie czynnej,

z dopuszczeniem uzytkowania ich jako
placow zabaw i miejsc rekreacii.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms,
zawarte w:

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wielko$¢ powierzchni projektowanej
zabudowy dziatki w stosunku do
powierzchni dziatki Pz/Pt=5370/8606-
0,62-nie moze przekroczy¢ 0,75,
jednoczesnie intensywno$¢ zabudowy
rozumiana jako stosunek powierzchni
ogdinej kondygnacji nadziemnych

do powierzchni terenu, nie moze byc
wyzsza niz 4,0. Do obliczen
intensywnosci zabudowy nalezy przyjac
teren zawarty miedzy liniami
rozgraniczajgcymi okalajgcego uktadu
drogowego. Cze$¢ mieszkalng
projektowanego zespotu zabudowy
nalezy tak projektowac, aby zapewnic
wszystkie elementy zagospodarowania
wymagane warunkami technicznymi
jak dla zabudowy srodmiejskie;.
Inwestor uzyskat Decyzje pozwolenia
na uzytkowanie.

Wysoko$¢ projektowanej zabudowy
zespot obiektdw o zréznicowanej
wysokosci od sze$ciu do siedemnastu
kondygnacji, wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 195,0m.n.p.m. WysokosSc
zaproponowanq przez inwestora
uznaje sie za dopuszczalng ze wzgledu
na dominujgcy pod wzgledem
formalnym jak i funkcjonalnym
miastotwoérczy charakter inwestycji.

Brak obowigzujgcych plandw
zagospodarowania

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach
o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

1. Numer dziatki 108/13. Pozwolenie
na budowe. Aleja Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 38, Przebudowa
Olsztyhskiego Planetarium

i Obserwatorium Astronomicznego
wraz z budowq pochylni dla oséb

Z niepetnosprawnosciami, budowq
zbiornika retencyjnego wod
opadowych i przebudowq atrium oraz
instalacjg oSwietlenia zewnetrznego.
2. Numer dziatki 108/7. Pozwolenie
na budowe. Aleja Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 38, przebudowa instalaciji
COiCwW.

3. Numer dziatki 1331 134.
Pozwolenie na budowe, Ulica
Gtowackiego Bartosza. Budynek
mieszkalno-ustugowy z garazami
wielostanowiskowymi oraz
zagospodarowaniem ferenu,

4, Numer dziatki 107/1. Ulica
Gtowackiego Bartosza. Przebudowa
sieci cieptowniczej z kanatowej na rury
preizolowane.

5. Numer dziatki 101/2. Ulica
Gtowackiego Bartosza. Przebudowa
osiedlowej sieci cieptowniczej
kanatowej DN 200 na preizolowang

o Srednicy 2x@219,1/315 na odcinku
PW1-PW2 przy ul. Gtowackiego

6. Numer dziatki 16/1 1 16/6. Ulica
Gtowackiego Bartosza. Budowa sieci
elektroenergetycznej SN 15 kVinn 0,4
kV.

7. Numer dziatki 70/1. Ulica Mikotaja
Kopernika. Przebudowa sieci
gazowych niskiego cisnienia.

Brak

Brak

Brak
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Informacje dotyczqgce
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogqgce miec¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej

. .. Brak

inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie TAK' .
na budowe
F:zy pozwolenie na budowe TAK* -
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe " NIE*

jest zaskarzone

Pozwolenie 11-824/2011;
pozwolenie zamienne 11-304/2016;

pozwolenie zamienne 11—618/2017;
Nr pozwolenia na budowe  pozwolenie zamienne 11—293/2019;
oraz nazwa organu, ktéry je  pozwolenie zamienne Il—133/2020;
wydat pozwolenie zamienne 11—244/2020;

pozwolenie zamienne 11-26/2021;

pozwolenie zamienne [I—13/2022.

Wydane przez Prezydenta Olsztyna

Data uprawomocnienia sie  Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie cze$¢ mieszkalnej bryta MA i

decyzji o pozwoleniu na MB — PINB.5121.40.2023 — 20.12.2023 r.

uzytkowanie budynku Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie cze$¢ mieszkalnej bryta MC —
PINB.5121.44.2023 — 04.01.2024 r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjqg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakohczenia prac
budowlanych

Pierwszy wpis do Dziennika Budowy- 29.12.2014 .
Rozpoczecie prac 30.07.2017 r.
Zakonczenie prac 21.04.2023 r.

" Niepotrzebne skreslié.
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa 09.04.2024 r. data pierwszego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu

witasnosci nieruchomosci mieszkalnego
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DEWELOPER zrealizowat inwestycje
pod nazwq: CENTAURUS, polegajacq
na budowie budynku ustugowo -
mieszkalnego z podziemng
dwukondygnacyjng halg garazowqg
wraz z niezbednq infrastrukturg
techniczng i drogowaq, o powierzchni
uzytkowej 25.357,83 m2 oraz

o powierzchni czesci wspdinych
15.688,65 m2, potozonego przy Alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 36
w Olsztynie, w ktérym znajdujg sie:

a) czes¢ ustugowa zlokalizowana

na poziomach od 00 do +9, w ktdrej
Znajdujqg sie samodzielne lokale
ustugowe,

b) przeznaczona do obstugi czesci
ustugowej dwukondygnacyjna hala
garazowa, w ktérej znajduje sie 137
wewnetrznych miejsc postojowych,

Opis przedsiewziecia . , c) cze$¢ mieszkalna o tgcznej

deweloperskiego liczba budynkow powierzchni uzytkowej 12.481,84 m2,
oznaczona literami A, B i C, w ktorej
znajduje sie:

- 190 samodzielnych lokali
mieszkalnych,

- 190 komodrek lokatorskich jako
pomieszczen przynaleznych do lokali
mieszkalnych,

- przeznaczona do obstugi czesci
mieszkalnej, dwukondygnacyjna hala
garazowa, w ktérej znajduje sie
tacznie 207 wewnetrznych miejsc
postojowych,

- 24 pomieszczenia na akcesoria
samochodowe,

- 2 (dwie) portiernie w brytach
oznaczonych literamiBi C

- Smietniki,

- rowerownie,

- wozkownie,

d) pomieszczenia techniczne oraz
szachty.
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rozmieszczenie ich

na nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu jest liczona w stanie
catkowicie wykonczonym (w Swietle $cian wyprawionych),
na podstawie normy PN-ISO 9836:1997, z uwzglednieniem zasad
okreSlonych w §11 wust. 1 pkt 2 lit b. Rozporzgdzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu iformy projektu
budowlanego (Dz. U. 2012 poz. 462). tj. powierzchnie pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w Swietle rdwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej
od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie;

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jedno-rodzinnego

Do powierzchni uzytkowe] Lokalu nie wlicza sie powierzchni
balkondw, loggii itarasdw ani  powierzchni pod $cianami
dziatowymi.

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, sSrodki wtasne, inne

Zamierzony sposdb

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nie dotyczy — inwestycja ukohczona

W nastepujgcych
instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku Nie dotyczy — inwestycja ukonczona

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamkniety  mieszkaniowy rachunek
rachunek-powiericzy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra
wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
wynosi 0,1%  od kazdej wptaconej

kwoty na Rachunki Indywidualne.

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkdw nabywcy

Nie dotyczy — inwestycja ukonczona

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Nie dotyczy — inwestycja ukonhczona

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nie dotyczy — inwestycja ukohczona

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad Nie dotyczy - inwestycja ukonczona
waloryzacji

2026-01-13




CENTAURUS

s. 23/28

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U.
2024 poz. 695) oraz umowqg deweloperskq.

Art. 43

Nabywca ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
Dziennik Ustaw — 24 — Poz. 695

Warunki, na jakich mozna 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
odstgpic¢ od umowy informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
deweloperskiej lub jednej danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
z umow, o ktérych mowa jego zatgcznikach;

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 4) jezeli dane lub informacije zawarte w prospekcie informacyjnym
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
O ochronie praw nabywcy deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lokalu mieszkalnego lub lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
domu jednorodzinnego oraz ZAWAIrCia UMmowy;

Deweloperskim Funduszu 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto
Gwarancyjnym umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2

6) ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

7) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

8) w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

9) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

10)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

11)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym
przepisie;
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12) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okresSlonych w art. 41 ust. 11;

13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce isthienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

14) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem

zprawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza

deweloperowi  120-dniowy termin  na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, aw razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od ftej

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu

przez bank lub kase zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust.

1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku

niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od

dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce

Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity

Wwyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku

niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego Iub podpisania akfu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z  umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrothego doreczenia wezwania w formie pisemnej
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w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44, 1.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorejmowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq,
a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

17) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 8 lit. a ustawy, o ktdrej
mowa w odnosniku 2.

18) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 8 lit. b ustawy, o ktdrej
mowa w odnosniku 2.Dziennik Ustaw — 25 — Poz. 695

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy
o odstgpieniu od umowy, zwrdcic nabywcy Srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z redlizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy
o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.z 2023 r. poz.
2500), Zwanego dalej »,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije
o wysokosci  Srodkdw  zwrdconych  nabywcy w  zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

Art. 45.

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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Zwrot srodkow w przypadku odstgpienia od umowy.

1. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn
opisanych w umowie, Deweloper zwrdéci Nabywcy, na wskazany
przez niego rachunek bankowy, niezwtocznie po dniu ztozenia przez
Nabywce skutecznego oswiadczenia woli o odstgpieniu od umowy
i po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujgcej, kwote
zaptaconqg przez Nabywce na poczet ceny Lokalu mieszkalnego.
Kwota podlegajgca zwrotowi Nabywcy zostanie powiekszona
o kwote zadatku jedynie w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 6) i 7) umowy
deweloperskiej, na zasadach okreslonych w tych postanowieniach
oraz w postanowieniach zawartych w § 5 ust. 1 umowy
deweloperskiej.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, zgodnie
z§ 9 ust. 7 umowy, deweloperskiej Deweloper zatrzyma zadatek oraz
zwroci Nabywcey, na wskazany przez niego rachunek bankowy,
pozostatg kwote zaptacong przez Nabywce na poczet ceny Lokalu
mieszkalnego, niezwtocznie po podpisaniu przez Nabywce faktury
korygujace;j.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomaosci
stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzieleniaq, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci  lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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ll. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
?)

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sqgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informaciji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzieleniq,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. InNformacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A, ul. topuszanska 38 D, 02-232 Warszawa
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona Srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A,
ul. topuszanska 38 D, 02-232 Warszawa,

- w  przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $Srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, wyptata Srodkow
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dniroboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Alior Bank S.A, ul. topuszanska 38 D, 02-232 Warszawa korzysta takze z nastepujgcych znakdw

towarowych:

USLUGI BANKOW

TN
arczane przez Alior Bank

BANK

*w tym Kantor Walutowy Alior Banku
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowe] Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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